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Mieszkanie na sprzedaz - Szczecin, Centrum

cena 536 000 z
liczba pokoi: 2, pow. catkowita: 62,74 m’,
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NIERUCHOMOSCI

opis nieruchomosci

Przestronne i wysoce funkcjonalne mieszkanie o powierzchni 62,74 m2, zlokalizowane na pierwszym
pietrze odrestaurowanej kamienicy w scistym centrum Szczecina, tuz przy reprezentacyjnej Alei
Fontann, ul. Jana Pawtia II.

Nieruchomos¢ miesci sie w cichej, wyjatkowo zadbanej oficynie z estetyczng klatkg schodowg. Caty budynek
przeszedt gruntowna renowacje oraz zostat docieplony, co gwarantuje komfort cieplny oraz
wysoki standard czesci wspdélnych. Nieruchomos$¢ charakteryzuje sie pétnocng ekspozycja okien, co w
potaczeniu z ich duzg powierzchnig oraz ponadstandardowg wysokoscig sufitéw (przekraczajaca 3,5 m)
zapewnia przyjemne, state doswietlenie wnetrz bez ryzyka przegrzewania pomieszczen w upalne dni. Do
mieszkania przynalezy réwniez funkcjonalna piwnica.

Mieszkanie 10 lat temu przeszto generalny remont, podczas ktérego wymieniono instalacje elektryczna
oraz piony wodno-kanalizacyjne, co zapewnia spokdj oraz bezpieczenstwo uzytkowania na lata.

Whnetrze nieruchomosci zostato zaprojektowane z mysla o maksymalnym wykorzystaniu potencjatu
wysokosciowego oraz wysokiej ergonomii. Przemyslany uktad obejmuje 2 pokoje, w ktérych
zaaranzowano antresole. Pozwalajg one na idealne i wyrazne oddzielenie prywatnej strefy sypialnianej od
dolnej czesci dziennej. Wejscie do jednego z pokoi jest z kuchni.

W mieszkaniu zainstalowano instalacje sitowa z kuchenka indukcyjna, a woda ogrzewana jest
przeptywowym podgrzewaczem (grzeje wode w momencie uzytku).
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Jest to idealna propozycja inwestycyjna, generujgca stabilne i przewidywalne przychody. Mieszkanie jest
obecnie wynajmowane za kwote 3 100 zt + optaty, generujac roczny stopien zwrotu (ROI) na
poziomie 6,94% brutto. Istnieje mozliwos¢ kontynuowania umowy z wieloletnimi, rzetelnymi najemcami,
co pozwala na natychmiastowe czerpanie zyskdw bez koniecznosci poszukiwania nowych lokatoréw.

Czynsz administracyjny do wspdlnoty wynosi 900 zt (przy zgtoszonych 3 osobach) i obejmuje m.in. zaliczke
na ogrzewanie z sieci miejskiej, zimng wode, fundusz remontowy oraz utrzymanie czesci wspolnych. Co
istotne, przy dotychczasowym uzytkowaniu z tytutu optat eksploatacyjnych regularnie wystepuja zwroty.
Budynkiem zarzadza wspdlnota mieszkaniowa.

Mieszkanie znajduje sie w doskonatej, prestizowej lokalizacji w samym sercu miasta, tgczacej dostep do
miejskich atrakcji z ciszg i spokojem kameralnej oficyny. W zasiegu zaledwie 5 minut spacerem
znajduja sie Galeria Kaskada, Plac Grunwaldzki (wezet komunikacyjny), Park Zeromskiego oraz
liczne renomowane restauracje i kawiarnie. Z kolei urokliwe Jasne Btonia oddalone sa o zaledwie
10 minut pieszego spaceru, co zapewnia idealne warunki do rekreacji.

Lokal stanowi gotowy produkt inwestycyjny lub wyjatkowe miejsce do zycia. Zapraszam do kontaktu
telefonicznego w celu umdwienia prezentacji nieruchomosci.



Hestia Nieruchomosci

I-I E S T I A Parkowa 7/2, 71-600 Szczecin

NIERUCHOMOSCI 732-700-771
biuro@hestianieruchomosci.pl

szczegoty oferty

Lokalizacja
Miejscowosé Szczecin Dzielnica - osiedle Centrum
Ulica al. Papieza Jana Pawta Il

Informacje podstawowe

Powierzchnia catkowita 62, 74 m? Cena 536 000, 00 PLN

Cena za m2 8 543, 19 PLN Standard BARDZO DOBRY

Typ kuchni ODDZIELNA Liczba pokoi 2

Pietro 1 llos¢ pieter 3

Zrédto c.w. ELEKTR. PRZEPLYWOWY, Ogrzewanie C.0. Z SIECI MIEJSKIE]J,
Budynek

Rodzaj budynku KAMIENICA Rok budowy 1930

Rodzaj rynku WTORNY Materiat $cian CEGLA

Informacje dodatkowe

Podtaczony gaz TAK Monitoring TAK

kontakt do agenta

-

Piotr Plotczyk (=]

Doradca ds. nieruchomosci

© 577-804-404
X piotr@hestianieruchomosci.pl

wiecej ofert na stronie www.hestianieruchomosci.pl



