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Dom na sprzedaz - Szczecin, os. Stoneczne

cena 1 599 000 z
liczba pokoi: 8, pow. catkowita: 255,00 m?*, pow. dziatki: 933,00 m?,
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NIERUCHOMOSCI

opis nieruchomosci

Wiasnie znalaztes$/znalaztas dom, w ktérym mozesz mieszka¢ za darmo!

Szukasz przestrzeni dla duzej rodziny, idealnego miejsca na biznes, a moze bezpiecznej lokaty kapitatu,
ktéra bedzie zarabiac od pierwszego dnia? Ta oferta to prawdziwy unikat na szczecinskim rynku
nieruchomosci.

Prezentujemy wielofunkcyjng nieruchomos¢ zlokalizowang w swietnie skomunikowanej, prawobrzeznej czesci
Szczecina (Osiedle Stoneczne). Na ogrodzonej, duzej dziatce o powierzchni 993 m2 znajduje sie kompleks
budynkéw o ogromnym potencjale, ktéry daje nieograniczone mozliwosci aranzacyjne.

Stan prawny: Petna wtasnos$¢, czysta ksiega wieczysta, brak jakichkolwiek obcigzen - nieruchomos¢ gotowa
do szybkiej transakcji.

W sktad nieruchomosci wchodza:
1. Dom Giéwny (175 m2) - Przestrzen i Komfort
Dwupietrowy, w catosci podpiwniczony budynek o klasycznej, funkcjonalnej bryle. Wszystkie pomieszczenia
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sg jasne i ustawne. Stan techniczny: dobry, do odswiezenia.

e Parter: Serce domu. Znajdziesz tu 3 przestronne pokoje, osobng kuchnie oraz tazienke. Z jednego z
pokoi (z zachodnig, stoneczna ekspozycjg) wychodzi sie na duzy taras - idealny na relaks.

 Pietro (Poddasze ze skosami): Moze funkcjonowac jako zupetnie niezalezne mieszkanie. Sktada sie
z 3 pokoi, tazienki oraz dodatkowej kuchni.

» Piwnica: Wejscie z zewnatrz. Znajduje sie tu spora przestrzen magazynowa, w tym kottownia oraz
spizarnia.

e Garaze: Przy budynku posadowione sg dwa potaczone ze soba, duze garaze. Jeden z nich
wyposazony jest w kanat samochodowy - idealny dla pasjonata motoryzacji lub pod drobna
mechanike.

2. Drugi Dom - Niezalezne Mieszkanie (40 m2)
Na dziatce znajduje sie drugi, mniejszy dom wolnostojacy, w ktérym zaaranzowano w petni autonomiczne
mieszkanie.

e Uktad: 2 pokoje, kuchnia oraz tazienka.
* Przeznaczenie: Idealne lokum dla starszego pokolenia (dom wielopokoleniowy), dorastajacego
dziecka lub jako gotowe mieszkanie na wynajem dtugo- badz krotkoterminowy.

3. Pawilon Ustugowy (40 m2) - Gotowy Punkt Biznesowy

Wolnostojacy pawilon komercyjny o powierzchni 40 m2 usytuowany bezposrednio na posesji. To idealne,
niezalezne miejsce na prowadzenie szeroko pojetej dziatalnosci gospodarczej (np. gabinet medyczny,
kosmetyczny, biuro rachunkowe, kancelaria, salon fryzjerski czy sklep).

Komfort Parkowania i Media

e Parking: Na terenie posesji swobodnie i bezpiecznie zaparkujg 4 samochody. Dodatkowo,
bezposrednio przy dziatce znajduje sie ogdlnodostepny parking publiczny, co jest kluczowe dla
wygody Twoich klientéw lub najemcéw.

e Media: Centralne ogrzewanie (CO) oraz ciepta woda (CWU) gazowe, wodocigg miejski, szybki dostep
do internetu. Odprowadzanie Sciekéw: szczelne szambo.

Doskonata Lokalizacja i Okolica

Nieruchomos¢ potozona jest w jednej z najbardziej pozagdanych i doskonale skomunikowanych czesci
Prawobrzeza. Okolica taczy zalety spokojnego osiedla doméw jednorodzinnych z natychmiastowym
dostepem do infrastruktury miejskie;j.

W promieniu zaledwie kilku minut pieszo znajduja sie duze centra handlowe, markety, szkoty, przedszkola
oraz nowoczesne przychodnie. Lokalizacja zapewnia takze btyskawiczny dojazd do centrum Szczecina oraz
szybki wylot w strone autostrady A6 i drogi ekspresowej S3.

3 Scenariusze na Wykorzystanie Potencjatu Nieruchomosci:
Scenariusz 1: Dom, ktory sie sam utrzymuje (Samofinansowanie) Mieszkasz wygodnie w domu

gtéwnym, a mniejsze mieszkanie (40 m2) oraz pawilon ustugowy (40 m2) przeznaczasz na wynajem.
Wygenerowany w ten sposdb stabilny, podwdjny przychdd pasywny moze w catosci pokrywac koszty
utrzymania posiadtosci lub rate kredytu.

Scenariusz 2: Wygodne Life & Work (Mieszkasz i pracujesz u siebie) Zapomnij o staniu w korkach i
kosztach wynajmu zewnetrznych lokali. Dom gtéwny staje sie Twojg oazg prywatna, a wolnostojgcy pawilon o
pow. 40 m2 przeznaczasz na swoj gabinet, pracownie, biuro projektowe czy salon. Masz firme dostownie
kilka krokéw od domowego tarasu.

Scenariusz 3: Czysta Inwestycja Komercyjna Cata nieruchomos¢ zostaje zaadaptowana pod cele
biznesowe. Dom gtéwny idealnie sprawdzi sie jako klinika medycyny estetycznej, nowoczesne biuro
korporacyjne, gabinety stomatologiczne lub hostel pracowniczy, a pawilon jako recepcja lub osobny punkt
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ustugowy. Duzy parking publiczny tuz obok utatwi logistyke kazdego przedsiewziecia.

Z uwagi na obszerno$¢ dokumentacji zdjeciowej, nie wszystkie zostaty opublikowane w portalu
ogtoszeniowym. Petna galeria znajduje sie na naszej stronie www.karbowniczyn.pl.

Zapraszamy na Prezentacje!

Nieruchomosci o tak wszechstronnym i elastycznym przeznaczeniu w tej cenie pojawiajg sie na rynku
niezwykle rzadko. Aby w petni doceni¢ uktad budynkow i przestrzen, jaka oferuje ta dziatka, koniecznie
trzeba zobaczy¢ ja na zywo.

Zadzwon i umoéw sie na prezentacje - zainwestuj w przysztosc juz dzis!

Karbowniczyn Nieruchomosci i Finanse swiadczy profesjonalne ustugi posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami - licencja PFRN nr 25999.

Jestesmy rowniez zarejestrowanym w KNF posrednikiem kredytu hipotecznego oraz gotéwkowego.
Swiadczymy nieodptatnie ustugi posrednictwa finansowego w uzyskaniu kredytu hipotecznego, gotéwkowego
lub na dziatalnos¢ gospodarczg - finansujgc z nami swoje marzenia, uzyskasz znizke na obstuge w zakresie
posrednictwa w obrocie nieruchomosciami.

Zapraszamy do weryfikacji naszych pozostatych ofert. Petna oferta na naszej stronie internetowej
karbowniczyn.pl

We do speak English.

Wir sprechen Deutsch.
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HESTIA

NIERUCHOMOSCI

szczegoty oferty

Lokalizacja

Miejscowosé Szczecin Dzielnica - osiedle os. Stoneczne

Informacje podstawowe

Cena 1599 000, 00 PLN Cena za m2 6 270, 59 PLN
Powierzchnia catkowita 255, 00 m? Powierzchnia dziatki 933, 00 m?
Powierzchnia uzytkowa 255, 00 m? Forma wtasnosci dziatki UZ. WIECZYSTE
Standard DOBRY Liczba pokoi 8
llos¢ pieter 2

Budynek
Rodzaj domu WOLNOSTOJACY Stan budynku BARDZO DOBRY
Rodzaj rynku WTORNY Rok budowy 1930
Materiat Scian CEGLA Pokrycie dachu DACHOWKA

Media

Zrédto c.w. , BOJLER ELEKTRYCZNY, Ogrzewanie , C.0. GAZOWE,

Podtgczony gaz

Zrédto wody

Liczba tazienek
Monitoring

Typ garazu
Komunikacja miejska

TEREN PLASKI

NOWE DREWNIANE,
PLASTIKOWE,

40 m?

kontakt do agenta

GAZOWY 2-OBIEGOWY,

TAK

WODA MIEJSKA,

TAK

W BUDYNKU
w poblizu
Ksztatt dziatki
Typ kuchni

Rodzaj podtogi

Rodzaj kanalizacji

Informacje dodatkowe

Liczba WC
Garaz

Miejsc garazowych

PROSTOKAT
ODDZIELNA

PANELE, , DESKI,

SZAMBO

TAK

Potozenie dziatki

Wartos$¢ udziatu w dziatce

Rodzaj okien

Powierzchnie tarasow
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Matgorzata Szuleta [=]

Doradca ds. nieruchomosci

© 727-220-001

=
malgorzata2@hestianieruchomosci.
pl

wiecej ofert na stronie www.hestianieruchomosci.pl



