Hestia Nieruchomosci

I-I E S T I A Parkowa 7/2, 71-600 Szczecin

NIERUCHOMOSCI 732-700-771
biuro@hestianieruchomosci.pl

Obiekt na sprzedaz - Sianozety

cena 8 500 000
pow. catkowita: 464,00 m’, pow. dziatki: 2 100,00 m’,

opis nieruchomosci

Oferujemy Panstwu na sprzedaz wyjatkowy pensjonat w malowniczej i coraz bardziej popularnej nadmorskiej
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miejscowosci - Sianozetach, ktdre stanowig praktycznie czes¢ Ustronia Morskiego. Pensjonat potozony jest w
niezwykle atrakcyjnej lokalizacji - zaledwie 350 metréw od jednej z najpiekniejszych, szerokich plaz w
regionie. To miejsce idealne na wypoczynek dla rodzin oraz turystéw szukajacych ciszy, komfortu i bliskosci
natury.

Gtowne cechy nieruchomosci:

- Typ wtasnosci: Petna wiasnos¢

- Powierzchnia dziatki zabudowanej: 657 m2 + 166 m2

- Powierzchnia dziatki niezabudowanej: 1 270 m2

- Powierzchnia catkowita terenu: 2 100 m2 (tgcznie z dziatkami niezabudowanymi)
- Powierzchnia uzytkowa budynku: 464,1 m2

- Liczba kondygnacji: 4

- Liczba pokoi: 22 pokoje hotelowe, kazdy z tazienka

- Apartament 3-pokojowy

- Parking: Dla 23 samochodéw

- Altana: Duza altana z miejscem na okoto 70 os6b

Budynek:

Pensjonat zostat zbudowany w 2010 roku z wysokiej jakosci materiatéw budowlanych. Budynek o
nowoczesnym, funkcjonalnym ukfadzie skfada sie z 4 kondygnacji, z ktérych kazda jest wyposazona w pokoje
goscinne z prywatnymi tazienkami, balkonami lub tarasami, a takze kuchniami, co zapewnia gosciom peten
komfort pobytu.

Na parterze znajduja sie 7 pokoi hotelowych, kuchnia, pomieszczenie gospodarcze, kottownia oraz korytarz.
Na kazdym z kolejnych pieter znajdujg sie kolejne pokoje - po 7 na kazdym, z zachowaniem spdéjnego uktadu
i wysokiej jakosci wykonczenia wnetrz oraz kuchnia. Na poddaszu znajduje sie przestronny apartament
sktadajgcy sie z 3 pokoi, kuchni oraz tazienki.

Pensjonat jest jasny, przestronny i w petni przystosowany do dziatalnosci turystycznej. Wysokiej jakosci
materiaty wykonczeniowe (pustak ceramiczny, dachéwka ceramiczna, okna trzyszybowe PCV) oraz
ocieplenie budynku zapewniajg wygode i energooszczednos¢. Ponadto, budynek przeszedt gruntowny
remont w 2023 roku, ktéry obejmowat zaréwno od$wiezenie wnetrz, jak i doposazenie pensjonatu w nowe
elementy wyposazenia, takie jak meble hotelowe, telewizory, loddwki i ekspresy do kawy.

Ogrod i przestrzen zewnetrzna:

Pensjonat otoczony jest duzym, zadbanym ogrodem z licznymi nasadzeniami, ktéry zapewnia gosciom
miejsce do relaksu oraz odpoczynku na swiezym powietrzu. Dodatkowo, na terenie obiektu znajduje sie
przestronna altana, ktéra moze pomiesci¢ okoto 70 0s6b - doskonate miejsce do organizacji eventéw, przyjec
czy spotkan integracyjnych.

Teren nieruchomosci:

Nieruchomos¢ sktada sie z czterech dziatek. Jedna z nich jest zabudowana budynkiem pensjonatu, dwie
pozostate stanowig tereny zagospodarowane, m.in. na duzy parking oraz teren rekreacyjny, ktéry z
powodzeniem moze zosta¢ wykorzystany do dalszego rozwoju pensjonatu. Czwdrka dziatek jest objeta
planem przestrzennym, w ktérym oznaczone zostaty jako UTM - dziatki umozliwiajace rozbudowe pod
dziatalnos¢ turystyczng lub mieszkalng, co stanowi dodatkowy atut dla inwestora.

Media i udogodnienia:
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Obiekt jest w petni uzbrojony - posiada dostep do wody, pradu oraz kanalizacji. Dojazd do pensjonatu
zapewnia kostka brukowa, a caty teren jest ogrodzony, co zapewnia komfort i bezpieczenstwo.

Kazdy pokdj posiada prywatna tazienke, balkon lub taras (pokoje na parterze), a ponadto wyposazony jest w
meble, telewizor, lodéwke i ekspres do kawy. Wysokiej jakosci wyktadziny hotelowe oraz ogniotrwate
materiaty uzyte w pokojach podnoszg komfort i bezpieczenstwo gosci.

Lokalizacja:

Sianozety to nadmorska miejscowos¢, ktéra z roku na rok zyskuje na popularnosci, gtéwnie dzieki pieknej,
szerokiej plazy i bliskosci do Ustronia Morskiego, ktéry stanowi centrum turystyczne regionu. Pensjonat,
mimo ze znajduje sie w cichej okolicy, oferuje dogodny dostep do najwazniejszych punktéw - sklepéw,
restauracji i atrakcji turystycznych, a jednoczesnie daje poczucie prywatnosci i spokoju.

Ta nieruchomo$¢ to doskonata propozycja dla inwestora, ktéry chce prowadzi¢ dochodowg dziatalnos¢
turystyczng w jednym z najpiekniejszych rejonéw Polski. Pensjonat o powierzchni 464,1 m2, z duzym
ogrodem, parkingiem, altang oraz mozliwoscig rozbudowy, stanowi doskonatg okazje do dalszego rozwoju i
generowania zyskéw przez caty rok. Atrakcyjna lokalizacja, bliskos¢ plazy oraz wysoka jakos¢ wykonczenia
sprawiaja, ze nieruchomos¢ ta jest idealnym miejscem do inwestycji.

Zapraszam do kontaktu i umdéwienia sie na prezentacje - to wyjatkowa okazja!



HESTIA

NIERUCHOMOSCI

szczegoty oferty

Symbol

Rodzaj rynku

Cena za m2
Powierzchnia catkowita
Forma wtasnosci dziatki
Rok budowy

Energia elektryczna

Liczba miejsc parkingowych

kontakt do agenta

&

=

434483
WTORNY

18 318, 97 PLN
464, 00 m?
WEASNOSC
2010

TAK

23

Patrycja Haryza

Doradca ds. nieruchomosci

© 732-700-773

patrycja2@hestianieruchomosci.pl

Status

Cena

Miejscowosé
Powierzchnia dziatki
Rodzaj obiektu

llos¢ pieter
Podtgczony gaz

Stan budynku

Hestia Nieruchomosci
Parkowa 7/2, 71-600 Szczecin
732-700-771
biuro@hestianieruchomosci.pl

oferta aktualna
8500 000, 00 PLN
Sianozety

2100, 00 m?
PENSJONAT

4

TAK

BARDZO DOBRY

wiecej ofert na stronie www.hestianieruchomosci.pl



